43

Traktandum 2

BESCHLUSSFASSUNG UBER DIE TEILREVISION
BAUREGLEMENT

A. Ausgangslage

Das rechtsglltige Baureglement stammt aus dem Jahr
1990. Mit der letzten Gesamtrevision der Nutzungsplanung
sollte auch das Baureglement Uberarbeitet werden. Diese
Absicht konnte aufgrund der fehlenden Zustimmung an der
Urnenabstimmung im Jahr 2014 nicht umgesetzt werden.
Danach wurden die Revisionsabsichten am Baureglement
wegen des Beitritts des Kantons Schwyz zur Interkantona-
len Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB), welche weitreichende Anpassungen am Bauregle-
ment mit sich gebracht hatte, zurlickgestellt. Nach dem Ent-
scheid des Kantonsrats im Jahr 2022, aus der IVHB wieder
auszutreten, wurde die Teilrevision des Baureglements der
Gemeinde Galgenen wieder an die Hand genommen.

Mit der vorliegenden Teilrevision sollen einerseits Redundan-
zen im Baureglement zum Ubergeordneten Recht eliminiert
werden. Andererseits sollen Prazisierungen und Erganzun-
gen, die sich aus der Vollzugspraxis ergeben haben, vorge-
nommen werden. Zudem werden neu Gemeinschaftsunter-
kinfte, Sexgewerbe, verkehrsintensive Einrichtungen sowie
Ersatzabgaben fur fehlende Erholungsflachen und Kinder-
spielplatze reglementiert. Nicht Gegenstand der Teilrevision
sind Massnahmen zur Innenentwicklung oder die Mehrwert-
abgabe fur Um- und Aufzonungen. Diese Anpassungen
werden mit der nachsten Gesamtrevision der Nutzungspla-
nung zu prufen sein, gestutzt auf den noch zu erarbeitenden
kommunalen Richtplan.

B. Verfahrensablauf

Der Entwurf der Teilrevision des Baureglements wurde durch
das Volkswirtschaftsdepartement des Kantons Schwyz am
2. Juli 2025 abschliessend vorgeprft.

Gleichzeitig mit der Vorprtfung wurde das Mitwirkungsver-
fahren durchgefuhrt. Die Unterlagen zur Teilrevision des Bau-
reglements wurden ab 23. Mai 2025 wahrend 30 Tagen
offentlich aufgelegt und konnten auf der Homepage der
Gemeindeverwaltung eingesehen werden (Amtsblatt Nr. 21
vom 23. Mai 2025). Innert Frist wurden drei Eingaben ein-
gereicht. Diese wurden vom Gemeinderat behandelt und
beantwortet.

Die offentliche Auflage der Teilrevision des Baureglements
erfolgte am 3. Oktober 2025 wahrend 30 Tagen (Amtsblatt
Nr. 40 vom 3. Oktober 2025). Innert Frist wurde eine Ein-
sprache eingereicht, welche vom Gemeinderat abgewiesen
wurde. Dieser Einsprache-Entscheid ist unangefochten in
Rechtskraft erwachsen.

C. Teilrevision Baureglement
Die Anderungen gegenuber der rechtsgultigen Fassung des
Baureglements sind wie folgt dargestellt:

e Geldschte Textstellen sind rot-dtrehgestrichen markiert.

* Neue Textstellen sind blau markiert.

Aus Platzgriinden werden nur diejenigen Artikel und Absétze
dargestellt, welche angepasst bzw. geandert werden. Aus-
serdem wird darauf verzichtet, gednderte Numerierungen
und Verweise darzustellen.

Art. 3 1—Zeﬂeﬂp+an PIanungsmltteI

FUr die Planung stehen folgende Planungsmittel zur Verfl-
gung:

a. Richtplane

b. Nutzungsplane

c. Gestaltungsplane

d. Planungszonen

" Der Zonenplan ist Bestandteil dieses Baureglements.

2 Es kobnnen Teilzonenplane erlassen werden.

8 Im Erschliessungsplan kénnen Bauzonen mit Grober-
schliessungspflicht zu Lasten der Grundeigentiimer festge-
legt werden.

Art. 5 Gestaltungsplanpflicht
' Fur die im Zonenplan spezieft mit Gestaltungsplanpflicht
bezeichneten Geblete—&&erﬁeﬂﬁesefﬁhehe—Baﬁaﬁd%ehe

+H+e1=eeseﬁ-d+es—ve+leﬁgeﬁ und fUr grosse verkehrsintensive

Einrichtungen mit mehr als 3000 m? Verkaufsflache oder
mehr als 300 Parkplatze oder mehr als 2000 Fahrten pro Tag
(an hundert Tagen im Jahr) muss ein Gestaltungsplan vor-
gelegt werden.

2 In der Kernzone gentgt eine Baulandflache von 1500 m?
fur den Erlass eines Gestaltungsplans.

¢ Der Gemeinderat kann Richtlinien fur Gestaltungsplan-
pflichtgebiete erlassen.
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2 Fremdreklamen haben erhdhten Anforderungen an die Ein-
ordnung zu gentgen. Innerhalb der Kernzone sind Fremd-
reklamen nicht gestattet.

Art. 6 Gestaltung, Einordnung

T (unverandert)

2 (unverandert)

8 An die Gestaltung und Einordnung von Bauten und Anla-
gen sowie deren Umgebung werden erhdhte Anforderungen
gestellt:

a) im Sichtbereich der Pfarrkirche St. Martin,

b) im Sichtbereich der Kapelle St. Jost,

c) in den Kernzonen,

d) an exponierten Hanglagen.

4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind ansprechendza
gestatterr auf der Langsseite hdchstens im Ausmass von

Art. 7 4 Antennen
+ DieErr o Ervel
i i l

Shaerrussena EE. ° st Eg.EEEaEEEE. SOTerT A
= ..EEI.E EEE. SOhe .E. | ° e GeR grerorwe ng Ermpfangs
Das Anbringen von Parabolantennen oder ahnlichen Anla-
gen fUr den Privatgebrauch ist auf Balkonen und Hausda-
chern nicht gestattet. Davon ausgenommen sind Antennen
von Versorgungswerken und fir Gemeinschaftsanlagen.

Art. 8 5: Reklamen

" Reklamen aller Art, Firmenschilder, Leuchtschriften usw.
sind gestattet, wenn sie die bauliche Umgebung, das Stras-
sen-, Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Art. 9 b) Wohnhygiene

" Wohn- und Schlafrdume mussen eine Bodenflache von
wenigstens 10 m? und eine lichte Raumhdhe von mindes-
tens-2-25 2.30 m aufweisen. Im Dachgeschoss muss die-
ses Mass Uber mindestens 5 m? Raumbodenflache vorhan-
den sein.

2 Alle Wohnungen missen ausreichend besonnt werden. Die
Wohn- und Schlafraume muUssen durch Fenster mit einer
Flache von mindestens 10% der Bodenflache belichtet und
belUftet sein, die direkt ins Freie fuhren.

S—AlleRéaurme—sincentsprechent—hrer—2weckbestimmung

Art. 11 3-Erholungsflachen, Kinderspielplatze

' Beim Neubau von Wohnhausern mit mindestens 5 Farmiti-
erWohnungen oder bei entsprechenden Zweckanderungen
von Bauten sind gut besonnte Erholungsflachen und Kinder-
spielplatze abseits vom Verkehr anzulegen und dauernd zu
diesem Zweck zu erhalten.

2 Erholungsflachen und Kinderspielplatze sind in der Regel
als zusammenhangende Grlnflachen mit attraktiven Spiel-
und Sitzgelegenheiten und entsprechender Bepflanzung
auszugestalten.

3 (unverandert)

4 Ist innerhalb der Kernzone die Bereitstellung von Erho-
lungsflachen und Kinderspielplatze auf privatem Grund nicht
maoglich oder nicht zumutbar, so hat der Bauherr eine Ersatz-
abgabe an die Gemeinde zu leisten, die zweckgebunden fur
den Bau, Betrieb oder Unterhalt von 6ffentlichen Kinder-
spielplatzen zu verwenden ist. Die Ersatzabgabe betragt
Fr. 500.— pro m? fehlender Erholungsflache und wird mit
Rechtskraft der Baubewilligung féllig. Die Hohe der Ersatz-
abgabe basiert auf dem Zircher Index der Wohnbaukosten
Stand 1. April 2025. Er wird per 1. April jeden Jahres ange-
passt.
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Art. 12 4: Abstellflachen
In Mehrfamilienh&ausern ist pro Wohnung ein gertigend min-
destens 8 m? grosser Abstellraum vorzusehen.

Art. 13 Gemeinschaftsunterkiinfte

T Als Gemeinschaftsunterkinfte gelten Unterkilnfte, in denen

Zimmer einzeln an zumeist nicht in persénlichen Beziehun-

gen stehende Personen dauerhaft oder vortibergehend ver-

mietet werden.

2 Die Anderung der Nutzweise von bestehenden Wohnun-

gen und Hotelzimmern sowie die Nutzungsanderung von

anderen bisher nicht zu Wohnzwecken genutzten Flachen in

Gemeinschaftsunterkinfte ist bewilligungspflichtig.

8 Gemeinschaftsunterkinfte missen neben Schlafraumen

mit einer der Belegung angemessenen Flache in hinreichen-

der Zahl, Grosse und Art mindestens enthalten:

a. Kochgelegenheit mit Wasseranschluss,

b. Abschliessbare Wasch- und Duschgelegenheit sowie Toi-
lettenanlage,

c. Aufenthaltsraum.

4 Bei besonderen Verhéltnissen konnen Erleichterungen

gestattet werden.

8 (unverandert)

‘_Dep-eirzelrenN

5 (unverandert)
6 (unverandert)
7 (unverandert)

DL bt er

Art. 15 Sexgewerbe

Sexgewerbe ist ausschliesslich in den reinen Gewerbezonen
und Industriezonen erlaubt, in allen Ubrigen Zonen, ein-
schliesslich Kernzone, verboten.

Art. 16 +: Ein- und Ausfahrten, Garagenvorplatz

" Ein- und Ausfahrten sind Ubersichtlich und gefahrenfrei zu
gestalten und zu unterhalten. Die den Verkehrsverhaltnissen
angemessene Sicht darf weder durch Bauten, Mauern, Ein-

friedungen oder andere Anlagen oder Pflanzen behindert
werden. Massgebend sind die Sichtweiten gemass den Nor-
men des Verbandes Schweizerischer Strassenfachleute
(VSS). Ein- und Ausfahrten Sie bedUrfen einer Bewilligung
der zustandigen Aufsichtsbehdérde geméss der kantonalen
Strassengesetzgebung.

2 (unverandert)

3 (unverandert)

Art. 17 2: Abstellflachen fiir Motorfahrzeuge und Fahr-
rader

" (unverandert)

2 Die Zahl der Abstellplatze ist unter Berlcksichtigung fol-
gender Richtlinien festzusetzen:

a) bei Wohnbauten je Wohnraum bzw. 80 m? Bruttorattzge-
schossflache 1 Abstellplatz, wobei Garagenvorplatze nicht
als Abstellplatze angerechnet werden. Ab 5 Wohnungen
sind zusétzlich 20% der erforderlichen Abstellplatze fur
Besucher vorzusehen und als Besucherparkplatze zu erhal-
ten. Es ist auf ganze Zahlen aufzurunden;

b) (unverandert)

8 FUr Fahrrader, Kinderwagen und dergleichen sind bei
Mehrfamilienhdusern ab drei Wohneinheiten sowie in der
Regel bei Industrie-, Gewerbe-, Dienstleistungs- und ahnli-
chen Bauten gentigend witterungsgeschutzte Abstellptétze-
flachen bereitzustellen vorzasehen. Flr die Bemessung von
Fahrradabstellplatzen sind die Normen des Schweizerischen
Verbands fUr Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS) mass-
gebend.

Art. 18 b)-Ersatzabgabe fiir Motorfahrzeugabstellplat-
ze

"lIst die Erstellung der erforderlichen Anzahl Abstellplatze fur
Motorfahrzeuge auf privatem Grund nicht médglich oder nicht
zumutbar, so hat der Bauherr eine Ersatzabgabe an die
Gemeinde zu leisten, die zweckgebunden fur den Bau, ure
Betrieb oder Unterhalt &ffentlicher Parkierungsanlagen zu
verwenden ist.

2Die Ersatzabgabe je Abstellplatz betragt Fr. 566610 000.—
und wird mit der Rechtskraft der Baubewilligung fallig. Die
Hohe der Ersatzabgabe basiert auf dem Zlrcher Baukos-
tenindex vom-t+-Oktober+989 Stand 1. April 2025 und wird
jeweils auf den 1. Januar jeden Jahres angepasst.

Art. 20 4-Benennung der Strassen
Die Benennung der Strassen und Platze sowie die Numerie-
rung der Gebaude ist Sache des Gemeinderates-bzw—der

vorrhrbeatftragtenKommission.

Art. 23 2-Verdichtete Bauweise

"In den Wohnzonen W2, wrgt W3 und W4 ist die individuelle
verdichtete Bauweise ohne Gestaltungsplan zulassig.

2 (unverandert)

3 Die Gebaudegruppen in verdichteter Bauweise haben min-
destens zu umfassen:

— in der Wohnzone W2 3 Wohneinheiten

— in der Wohnzone W3 6 Wohneinheiten

—in der Wohnzone W4 9 Wohneinheiten

Als Wohneinheiten gelten Wohnungen mit wenigstens vier
Zimmern.
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4 (unverandert)

S (unverandert)

¢ Es gilt keine Gebaudelangenbeschrankung, gegeniber
Nachbargrundsticken kommt jedoch der Mehrlangenzu-
schlag zur Anwendung. Die Gebaude- und Grenzabstande
innerhalb einer verdichteten Uberbauung kénnen herabge-
setzt werden, wenn keine 6ffentlichen oder wohnhygienischen
Interessen entgegenstehen. Gegenlber Nachbargrundsti-
cken sind die zonengemassen Abstande einzuhalten.

Art. 24 3-Ausniitzungsziffer

T (unverandert)

2 (unverandert)

3 Davon werden nicht angerechnet und daher in Abzug
gebracht:

a) bis e) (unverandert)

f) verglaste Veranden, Wintergarten, Vorbauten, Balkone
und Terrassen ohne heiztechnische Installationen und ohne
Isolierverglasung;

g) bis k) (unverandert)

4 (unverandert)

5 (unverandert)

Art. 25 d} Ausniitzungsiibertragung

' Grundeigentimer von angrenzenden oder in angemesse-
ner Beziehung zueinanderstehenden Grundstlicken dersel-
ben Zone kdnnen noch nicht beanspruchte Nutzung eines
Nachbargrundstickes bis max. 10% der begunstigten
Landflache durch einen Dienstbarkeitsvertrag auf die Bau-
parzelle Ubertragen.

2 (unverandert)

Art. 26 5: Geschosszahl

" Die zuldssige Volligeschosszahl wird durch die Zonenvor-
schriften bestimmt. For—thre-Berechnung-ist-cie-Anzaht-der
Yollgesehosse-massgebened:

2 (unverandert)

3 Dach- und Attikageschosse gelten als Voligeschosse,
wenn die innerhalb der lichten Hohe von 1.80 m liegende
Grondftdehe Geschossflache mehr als 60% derjenigen des
darunterliegenden Vollgeschosses betragt.

Art. 27 6: Abstiande
e gt M .

EY

-Per-Grenzabstancist-chektrzeste—VYerbintdung—2zwischen
Grenze—tne-assade: Die Messweise des Grenzabstandes
richtet sich nach kantonalem Recht.

2 (unverandert)

3 Nia-LCranzaba Ao

Art. 28 Mehrlangenzuschlag

" (unverandert)

2 Nebenbauten und unterirdische Bauten im Sinne von § 61
PBG werden fareer beim Mehrlangenzuschlag nicht ange-
rechnet.

3 (unverandert)
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Art. 29 6: Firsthohe

" Als Firsthohe gilt das Mass vom ausgemittelten gewachse-

nen Boden in der Fassadenmitte bis zum hdchsten Punkt

der Dachkonstruktion bzw. des Attikageschosses. tiegtdas
; Terrain_ticforal - :

gestaltete-abzustelien:

2 (unverandert)

Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten
Rechtecks, welches die senkrechte Projektion einer Haupt-
baute umschliesst.

Art. 33 2: Wohnzonen

" (unverandert)

2 Dem Zonencharakter entsprechende, nicht stérende
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe wiet&dentsw: sind
gestattet.

Art. 37 6: Industriezonen

" (unverandert)

2 Zuldssig sind Uberdies standortgebundene Wohnbatten
Wohnungen.

Art. 40 9: Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
" (unverandert)

Art. 42 1 Landwirtschaftszonen
' Die Bewilligung von Bauten und Anlagen richtet sich nach
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Art. 44 Naturschutzgebiete, Schutzobjekte, 6kologi-
scher Ausgleich im Baugebiet sowie Grundwasser-
schutzzonen

T (unverandert)

(unverandert)

Art. 47 Verkehrsintensive Einrichtungen
Mittelgrosse und grosse verkehrsintensive Einrichtungen mit
mehr als 800 m? Verkaufsflache oder mehr als 60 Parkplat-
zen bedurfen eines Nachweises Uber die bodensparende
Bebauung (u.a. mehrgeschossige Bauweise, Parkierung
weitgehend unter Terrain oder in Bauten), die angemessene
Erschliessung mit dem offentlichen Verkehr, die gute
Erschliessung fur den Fuss- und Radverkehr und die ver-
kehrlichen Auswirkungen (Leistungsfahigkeit, Immissionen).

Art. 48 +: Ubriges Gemeindegebiet
T (unverandert)
(unverandert)

nung.

V. Gestaltungsplan

Art. 51 3: Inhalt

" (unverandert)

2 Sofern es zur Beurteilung notwendig ist, kann der Gemein-
derat weitere Unterlagen (Modell usw.) verlangen. Er kann
zudem Fachleute fUr die Begutachtung beiziehen. Die Kos-
ten flir Gutachten sind vom Gesuchsteller des Gestaltungs-
planes zu tragen.

8 (unverandert)

4 (unverandert)

Art. 52 + Bewﬂhgungspfhcht

" Innerhalb der Bauzone sind folgende Bauvorhaben weder
melde- noch bewilligungspflichtig sinet:, sofern keine offent-
lichen Interessen tangiert smd

2 Gebaudeabbriiche sind meldepflichtig (eBau).

Art. 53 2 Meldeverfahren

* Das Bauamt Beﬁeemefﬁdefa% erlasst nach Rucksprache
mit dem Bauprasidium innert 20 Tagen nach Eingang der
vollstandigen Unterlagen und der Zustimmung der am Ver-
fahren beteiligten weiteren Amtsstellen die schriftliche Mit-
teilung an den Gesuchsteller, dass das Bauvorhaben bewil-
ligt oder abgelehnt sei oder in das vereinfachte beziehungs-
weise ordentliche Bewilligungsverfahren verwiesen werde.

Art. 54 3: Verfahren, Baugesuch
' Das Baugesuch ist via elektronische Plattform des Kantons
(eBau) und 2- fach in Paplerform mit folgenden Be|lagen au%

g einzureichen:
a) bis h) (unverandert)
i) aktueller Grundbuchauszug.

8 (unverandert)
4 (unverandert)

Art. 56 2: Aufhebung friiheren Rechts
Mit Inkrafttreten dieses Reglements wird das Baureglement
vom 2—Bezember+9+9 13. Mai 1990 aufgehoben.
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D. Empfehlung des Gemeinderates

Der Gemeinderat Galgenen befUrwortet diese Anpassungen
des Baureglements. Die Stimmburgerinnen und StimmbUr-
ger werden ersucht, der Teilrevision des Baureglements
zuzustimmen.

E. Antrag des Gemeinderates

Die Gemeindeversammlung beschliesst:

1. Der Teilrevision des Baureglements wird zugestimmt.

2. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Die Abstimmungsfrage lautet:
Wollen Sie der Teilrevision des Baureglements der
Gemeinde Galgenen zustimmen?



