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1.

1.1

rechtsgiiltiges Baureglement

Anlass

Ziele der Teilrevision

Nicht Gegenstand der

Teilrevision

Teilrevision Baureglement, Gemeinde Galgenen

Einleitung

Ausgangslage und Ziele

Das rechtsgiiltige Baureglement stammt aus dem Jahr 1990. Mit der letzten
Gesamtrevision der Nutzungsplanung sollte auch das Baureglement umfas-
send iiberarbeitet werden. Diese Absicht konnte aufgrund der fehlende Zustim-
mung der Stimmberechtigten an der Urnenabstimmung im Jahr 2014 nicht um-
gesetzt werden. Die letzte Anpassung des Baureglements erfolgte 2018 und
umfasste die Festlegung der Gewadsserraumzone und der Gefahrenzonen (ge-
nehmigt mit RRB Nr. 665 vom 18. September 2018).

Weil das Baureglement nach wie vor Anpassungsbedarf hat, liess der Gemein-
derat die notwendigen, redaktionellen Anpassungen am 7. Dezember 2018
durch das Volkswirtschaftsdepartement des Kantons Schwyz vorpriifen. Die
Anpassungen wurden jedoch zurlickgestellt, da der Kanton Schwyz der Inter-
kantonalen Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) bei-
getreten war und eine Revision des kantonalen Planungs- und Baugesetzes
(PBG) in Aussicht gestellt wurde. Mit dem Entscheid des Kantonsrats im Jahr
2022, aus der IVHB auszutreten, soll die Teilrevision des Baureglements nun
wieder an die Hand genommen werden.

Mit der vorliegenden Teilrevision des Baureglements sollen Redundanzen mit
dem lbergeordneten Recht eliminiert sowie redaktionelle Anpassungen und Er-
ganzungen die sich aus der Vollzugspraxis ergeben haben, vorgenommen wer-
den.

Anpassungen am Baureglement die sich massgeblich auf die Einwohner- und
Beschaftigtendichte in den Wohn-, Misch- und Zentrumszonen auswirken, eine
allfallige Mehrwertabgabe fiir Um- und Aufzonungen oder die Abstimmung der
Kernzonenregelungen gemass Richtplan Siebnen sollen mit der nachsten Revi-
sion der Nutzungsplanung gepriift werden, gestiitzt auf den noch zu erarbeiten-
den kommunalen Richtplan.
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Teilrevision Baureglement, Gemeinde Galgenen

1.2 Nutzungsplanverfahren

Fir die Teilrevision des Baureglements ist das Nutzungsplanverfahren nach
§ 25 ff PBG mit folgenden Verfahrensschritten durchfiihren:

Entwurfsphase

Kantonale Vorpriifung
(nach § 25 Abs. 1 PBG)

Uberpriifung der Unterlagen aufgrund der
kantonalen Vorpriifung

5/
Informations- und Mitwirkungsverfahren
(nach § 25 Abs. 1 PBG)

Priifung der Eingaben aus der Bevidlkerung und Bereinigung der
Unterlagen

\___________________/
Offentliche Auflage wihrend 30 Tage
(nach § 25 Abs. 2 PBG)

Behandlung allfalliger Einsprachen bis zur rechtskraftigen
Erledigung (nach § 26 PBG)

Beschlussfassung durch Gemeindeversammlung und
Urnenabstimmung (nach § 27 PBG)

Genehmigung durch den Regierungsrat
(nach § 28 PBG)

Die Ergebnisse aus den einzelnen Verfahrensschritten lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Vorpriifung  Ein erster Entwurf der redaktionellen Anpassungen des Baureglements wurde
durch das Volkswirtschaftsdepartement des Kantons Schwyz am 7. Dezember
2018 abschliessend vorgepriift. Die vorliegende Fassung der redaktionellen An-
passungen des Baureglements wurde mit Gemeinderatsbeschluss vom 12. Mai
2025 dem Volkswirtschaftsdepartement zur Vorpriifung unterbreitet. Das Er-
gebnis ist im Vorpriifungsbericht vom 2. Juli 2025 festgehalten (s. Anhang).
Das Vorpriifungsverfahren gilt als abgeschlossen.

Mitwirkung  Gleichzeitig mit der Vorpriifung wurde das Mitwirkungsverfahren durchge-
fihrt. Die Unterlagen zur Teilrevision wurden wahrend 30 Tagen &ffentlich auf-
gelegt und konnten auf der Homepage der Gemeindeverwaltung eingesehen
werden (Amtsblatt Nr. 21 vom 23. Mai 2025). Innert Frist wurden drei Einga-
ben eingereicht. Diese wurden vom Gemeinderat behandelt und beantwortet.
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1.3

Verbindliche Unterlagen

(Gegenstand der Beschlussfassung)

Orientierende Unterlagen

Teilrevision Baureglement, Gemeinde Galgenen

Bestandteile der Teilrevision

Baureglement (wird nach der 6ffentlichen Auflage fertiggestellt)

Synoptische Darstellung vom 16. September 2025
Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV vom 16. September 2025
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2.1

Mindestinhalt BauR

§ 24 Abs. 4 PBG

§ 52 PBG

2.2

Messweise

Teilrevision Baureglement, Gemeinde Galgenen

Grundlagen Kanton

Planungs- und Baugesetz (PBG)

Fir die Teilrevision des Baureglements sind insbesondere nachstehende Vor-
gaben des kantonalen Rechts zur beriicksichtigen:

Gemdass § 21 PBG vom 14. Mai 1987 (SRSZ 400.100), enthalt das Bauregle-

ment Bestimmungen, die den Zonenplan naher umschreiben (Abs. 1).

Es muss mindestens Vorschriften enthalten (iber (Abs. 2):

a) die Bauweise und die Nutzungsart in den einzelnen Zonen;

b) den Schutz des Orts- und Landschaftsbildes;

c) das Mass derin den einzelnen Zonen zuldssigen Immissionen;

d) die Pflicht zur Anlage von Kinderspielpldtzen und von Abstellplatzen fiir
Motorfahrzeuge sowie (iber die Hohe von Ersatzabgaben.

Die Gemeinden konnen Leistungen zur Wohnbau- und Eigentumsforderung

einfihren und insbesondere den Erwerb von Land fiir den Wohnungsbau ver-

billigen (Abs. 3).

Die Gemeinden kdnnen im Zonenplan oder Baureglement fiir bestimmte Ge-
biete oder fiir grossere Bauten und Anlagen die Gestaltungsplanpflicht einfiih-
ren.

1 Die kantonalen Bauvorschriften gelten als Mindestvorschriften in allen Ge-

meinden. Abweichende kantonale Bestimmungen bleiben vorbehalten.

2 Die Gemeinden konnen grossere Masse als in den kantonalen Mindestvor-

schriften vorschreiben. Sie kénnen zudem im Zonenplan oder in den zugehori-

gen Vorschriften geringere Masse festlegen:

a) generell fir Grenz- und Gebaudeabstédnde in Kernzonen sowie reinen Ge-
werbe- und Industriezonen;

b) in begriindeten Féllen fiir einzelne Strassen-, Gewéasser- und Waldab-
stande.

3 Der Regierungsrat definiert die Baubegriffe, Messweisen und Verfahrensab-

ldufe, die fiir alle Gemeinden verbindlich sind. Er kann harmonisierte Baube-

griffe ibernehmen.

Planungs- und Bauverordnung (PBV)

Gemdss § 31 PBV vom 2. Dezember 1977 (SRSZ 400.111) ist die Messweise
kantonale einheitlich geregelt:

Sieht das Baureglement der Gemeinde weitere Nutzungsmasse wie Firstho-
hen usw. vor, sind fiir deren Messweise kantonal bereits bestimmte Vorgaben
(Messpunkte usw.) zu verwenden.
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3.1

Redundanzen eliminieren

3.2

3.2.1

Teilrevision Baureglement, Gemeinde Galgenen

Revision Baureglement

Alle Anderungen im Vergleich zu dem rechtskréaftigen Baureglement sind in der
synoptischen Darstellung ersichtlich. Ebenfalls ist darin zu den Anderungen
eine kurze Bemerkung enthalten. Deshalb beschranken sich die nachfolgenden
Ausfiihrungen auf eine Zusammenfassung der massgeblichen Anpassungen.

Redundanzen

Mit der vorliegenden Teilrevision sollen Redundanzen im Baureglement elimi-
niert werden. Im Wesentlichen betrifft dies Wiederholung aus dem tibergeord-
neten Recht, dem StraG’, der RPV? aber auch dem PBG?® und der PBV“.
Dadurch kann das Baureglement auf die notwendigen Bestimmungen be-
schrankt werden. Im Sachregister des Baureglements finden sich die Ver-
weise auf die massgebenden Bestimmungen.

Aufgrund von Redundanzen wurden folgende Artikel ersatzlos gestrichen:
lll. Allgemeine Bauvorschriften, Art. 4, Baureife
[ll. Allgemeine Bauvorschriften, Art. 7, 1. Sicherheit und Gesundheit
lll. Allgemeine Bauvorschriften, Art. 26, Mass
[ll. Allgemeine Bauvorschriften, Art. 27, Ermittlung
lll. Allgemeine Bauvorschriften, Art. 28, Nebenbauten, unterirdische Bauten
[ll. Allgemeine Bauvorschriften, Art. 30, Ungleiche Verteilung des Grenzab-
standes
[ll. Allgemeine Bauvorschriften, Art. 31, b) Gebdudeabstand
[ll. Allgemeine Bauvorschriften, Art. 32, c) Strassenabstand
I1l. Allgemeine Bauvorschriften, Art. 33, d) Gewé&sserabstand
[ll. Allgemeine Bauvorschriften, Art. 34, e) Waldabstand
[ll. Allgemeine Bauvorschriften, Art. 35, f) Andere Abstandsvorschriften
IV. Zonenvorschriften, Art. 53, 2. Reservegebiete

Wesentliche Anderungen

Die wesentlichen Anderungen der vorliegenden Teilrevision des Bauregle-
ments umfassen die folgenden Bestimmungen:

Gestaltung, Einordnung (Art. 6 und 8 eBauR)

Bereits mit der Gesamtrevision der Nutzungsplanung 2013/2014 war beab-
sichtigt, neben Bauvorhaben im Sichtbereich der Pfarrkirche St. Martin und der
Kapelle St. Jost auch an Bauvorhaben innerhalb der Kernzone und an expo-
nierten Hanglagen erhéhte Anforderungen an die Gestaltung und Einordnung

1 Strassengesetz

2 Raumplanungsverordnung

3 Planungs- und Baugesetz

4 Planungs- und Bauverordnung
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3.2.2

3.23

Teilrevision Baureglement, Gemeinde Galgenen

zu stellen. An dieser Absicht soll unverandert festgehalten werden (Art. 6
Abs. 3 eBauR).

Erganzend dazu sollen auch Fremdreklamen erhéhten Anforderungen an die
Einordnung geniligen (Art. 8 eBauR). Dies ist notwendig, damit Reklametafeln
0.4. nicht freistehend auf der griinen Wiese aufgestellt werden kénnen und
das Ortsbild beeintrachtigen. Sie sollen z.B. vor einer Fassade, einer Stiitz-
mauer oder Boschung montiert werden mussen. Innerhalb der Kernzone ist
ganzliche auf Fremdreklamen zu verzichten. Reklameanlagen von ortsansas-
sigen Firmen die z.B. auf ihren Firmenstandort hinweisen, sind keine Fremdre-
klamen und von diesen Vorschriften ausgenommen.

Attikageschosse sollen den Dachgeschossen gleichgestellt werden. Die Rege-
lung der Dachaufbauten wird deshalb vereinheitlicht und mit messbaren Maxi-
maldimensionen, in Anlehnung an die kantonale Messweise der Gebaudehdhe,
flir den Vollzug vereinfacht (Art. 6 Abs. 4 eBauR).

Erholungsflachen, Kinderspielplatze (Art. 11 eBauR)

Erholungsflachen und Kinderspielplatze sollen nicht bloss die erforderliche
Mindestflache erfiillen, sondern auch attraktive und vielfaltige Spiel- und Sitz-
gelegenheiten umfassen. Zur Durchsetzung dieses Anspruchs miissen die
Bestimmungen im Baureglement prazisiert werden (Art. 11 Abs. 2 eBauR).

Ferner soll, beschrankt auf die Kernzone, eine Ersatzabgabe fallig werden, so-
fern die Bereitstellung der notwendigen Erholungsflachen und Kinderspiel-
platze nicht méglich oder nicht zumutbar ist. Uber die Realisierbarkeit und Zu-
mutbarkeit entscheidet die Bewilligungsbehoérde, nicht die Bauherrschaft.

Ist die Bereitstellung von Erholungsflachen und Kinderspielpladtze innerhalb
der Kernzone nicht oder nicht im notwendigen Umfang mdoglich, wird neu eine
Ersatzabgabe féllig (Art. 11 Abs. 4 eBauR). Die Ersatzabgabe muss fiir die
Baufreigabe der Gemeinde liberwiesen sein. Der Betrag wird durch die Ge-
meinde in einem Spezialkonto gedufnet und zweckgebunden fiir den Bau, Be-
trieb oder Unterhalt von 6ffentlichen Kinderspielplatzen verwendet.

Gemeinschafts- und Bastelraume (Art. 11 BauR)

Gemass Art. 11 des rechtsgiiltigen BauR miissen in Wohnhausern und Wohn-
siedlungen ab 5 Wohnungen Gemeinschafts- oder Bastelrdume realisiert und
dauernd zu diesem Zweck erhalten werden. Diese Rdume sind von der Anre-

chenbarkeit an die Bruttogeschossflache befreit (Art. 21 Abs. 3 Bst. d BauR).
Vorgaben zur Grésse und Qualitat dieser Raume (Lage, Erschliessung,

X:\RP\365 Galgenen\12.1 Revision BauR\13 aktuelles Exemplar, Verfahren\03_Offentliche Auflage\Erlduterungsbericht.docx



3.24

3.2.5

3.2.6

Teilrevision Baureglement, Gemeinde Galgenen

Belichtung etc.) bestehen jedoch nicht. Dies erschwert den Vollzug im Baube-
willigungsverfahren.

Anstelle von zusatzlichen Regelungen, die im Baubewilligungsverfahren ge-
priift und durchgesetzt werden miissen, soll es der Bauherrschaft liberlassen
werden, ob sie solche nutzungsbefreite Gemeinschafts- oder Bastelraume in
Mehrfamilienhdusern realisieren will. Die Pflicht dazu soll deshalb aufgehoben
werden.

Gemeinschaftsunterkiinfte (Art. 13 eBauR)

Mit dem neuen Artikel wird in der Gemeinde Galgenen eine rechtliche Grundlage
geschaffen, damit die Umnutzung von bestehenden Wohnflachen zu Gemein-
schaftsunterkiinften reguliert werden kann. Fiir eine Umnutzung muss eine Be-
willigung bei der Gemeinde eingeholt werden. Mit dem Baugesuch muss aufge-
zeigt werden, dass die Wohnraume den minimalen wohnhygienischen Stan-
dards entsprechen. Es sind dies namentlich Kochgelegenheit mit Wasseran-
schluss, Abschliessbare Wasch- und Duschgelegenheit sowie Toilettenanlage
und ein Aufenthaltsraum. Bei besonderen Verhaltnissen konnen Erleichterun-
gen gestattet werden. Mit dieser Regelung werden dieselben Vorgaben fiir Ge-
meinschaftsunterkiinfte verbindlich erklart, wie sie z.B. in den Nachbargemein-
den Lachen und Schiibelbach bereits gelten.

Sexgewerbe (Art. 15 eBauR)

Mit diesem neuen Artikel wird das Sexgewerbe in den Wohnzonen und der
Kernzone verboten. Dies betrifft namentlich die reinen Wohnzonen, inkl. Land-
hauszone, die Bauzonen Tischmacherhof, die Wohn- und Gewerbezonen so-
wie die Kernzonen. Dadurch soll die Wohnnutzung von allféalligen ideellen Im-
missionen und das Ortsbild in den Kernzonen besser geschiitzt werden. In den
Gewerbezonen und Industriezonen bleibt Sexgewerbe zuldssig.

VSS Normen (Art. 16 und 17 eBauR)

Gemadss § 54 Abs. 2 PBG ist die Bauherrschaft verpflichtet, nach den Regeln
der Baukunde zu bauen. Als Regeln der Baukunde gelten insbesondere die
Normenwerke des Schweizerischen Ingenieur- und Architektenvereins (SIA)
oder des Verbands der Strassen- und Verkehrsfachlaute (VSS).

Der VSS gibt Normen heraus, welche u.a. die Sichtverhéltnisse in Knoten (VSS
40 273a) oder die Bedarfsermittlung und Standortwahl von Veloparkierungs-
anlagen (VSS 640 065) wie auch die Projektierung von Veloparkierungsanla-
gen (VSS 640 066) regeln. Diese Normen sind den Planenden in der Regel be-
kannt. Deshalb sollen diese anerkannten Normen fiir die Beurteilung der Sicht-
weiten bei Ein- und Ausfahrten (Art. 16 Abs. 1 eBauR) wie auch bei der
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3.2.7

3.2.8

3.2.9

3.2.10

Teilrevision Baureglement, Gemeinde Galgenen

Bemessung von Fahrradabstellpldtzen (Art. 17 Abs. 3 eBauR) als massgebend
erklart werden.

Verdichteten Bauweise (Art. 23 eBauR)

Von der Mdglichkeit der verdichteten Bauweise gemass dem Baureglement
Galgenen wurde in den letzten Jahren vermehrt Gebrauch gemacht. Die ver-
dichtete Bauweise ist ein einfaches und geeignetes Instrument, um mehr Fa-
milienwohnungen durch das Gewahren eines Ausniitzungsbonus von maximal
5 % in einem Mehrfamilienhaus zu sichern. Gegenwartig ist die Moglichkeit
der verdichteten Bauweise auf die W2- und W3-Zone beschrankt.

Neu soll von dieser Mdglichkeit auch in der W4-Zone gebrauch gemacht wer-
den kénnen. Dies ist eine niederschwellige Massnahme, um dem bunderechtli-
chen Ziel der haushélterischen Bodennutzung und der Innenentwicklung zu
entsprechen (Art. 1 Abs. 1 und Abs. 2 Bst. a®s RPG). Die W4-Zonen in Galge-
nen und Siebnen sind gut mit dem 6ffentlichen Verkehr erschlossen und fiir
eine Innenentwicklung geeignet.

Ausniitzungsiibertragungen (Art. 25 eBauR)

Die Ausniitzungsiibertragung zwischen angrenzenden Grundstiicken dersel-
ben Zone ist bereits heute zulassig. Diese Moglichkeit soll auch bestehen,
wenn z.B. eine offentliche Strasse zwei Grundstiicke trennt. Dies soll im Bau-
reglement neu festgelegt werden. Die Ausniitzungsiibertragung soll jedoch
nicht grenzenlos sein und wird deshalb auf maximal plus 10 % Mehrnutzung
der begiinstigten Landflache beschrankt. Dadurch bleibt der Zonencharakter
gewabhrt.

Gebaudelange (Art. 30 eBauR)

Die Messweise der zuldssigen Gebaudeldnge soll vereinfacht werden. Es wird
deshalb die bewahrte Definition ibernommen, wie sie viele Kantone und Ge-
meinden aus der Interkantonale Vereinbarung lber die Harmonisierung der
Baubegriffe (IVHB) bereits kennen. Bestehende rechtméssig erstellte Bauten,
die allenfalls nach neuer Messweise die zuldssige Gebaudelédnge liberschrei-
ten, geniessen Bestandesgarantie (§ 72 PBG).

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (Art. 40 eBauR)

Nach geltendem Recht miissen sich neue Bauten innerhalb der Zone fiir 6f-
fentliche Bauten und Anlagen (OE) in ihrer Grésse der angrenzenden Uberbau-
ung anpassen sowie gegeniiber angrenzenden Wohnzonen deren Abstandsbe-
stimmungen Gbernehmen. Dies kann die baulichen Mdéglichkeiten zu Lasten
der Offentlichkeit einschrédnken und den Grundsétzen des haushélterischen
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3.2.11

3.2.12

3.2.13

Teilrevision Baureglement, Gemeinde Galgenen

Umgangs mit dem Boden und den Steuergeldern entgegenstehen. Deshalb
soll diese Einschrankung auf den wenigen Zonen fiir 6ffentliche Bauten und
Anlagen aufgehoben werden.

Verfahren, Baugesuch (Art. 59 und 54 eBauR)

Seit dem 1. Mai 2019 missen Baugesuche elektronisch iiber die kantonale
Plattform (eBau) sowie zweifach in Papierform eingereicht werden. Dieses Sys-
tem hat sich bewahrt. Deshalb werden die Bestimmungen in Art. 53 eBauR ent-
sprechend aktualisiert.

Bewilligungspflicht (Art. 57 und 52 eBauR)

Mit Art. 52 Abs. 3 eBauR werden Gebaudeabbriiche als meldepflichtig erklart.
Die entsprechenden Abbruchabsichten sind via eBau der Gemeinde zu melden.
Dies ermdglicht es der Bewilligungsbehorde einerseits zu priifen, ob allenfalls
Schutzobjekt betroffen sind. Andererseits kann die notwendige Entsorgungser-
klarung einverlangt werden, welche eine gesetzeskonforme Entsorgung der Ab-
bruchmaterialien, z.B. von asbesthaltigen Produkten, belegt. Dies dient der Si-
cherheit und dem Umweltschutz. Die Gemeinde kommt damit ihrer Aufsichts-
pflicht nach.

Verkehrsintensive Einrichtungen (Art. 5 und Art. 47 eBauR)

Gemass kantonalem Richtplan wird zwischen grossen, mittelgrossen und klei-
nen verkehrsintensiven Einrichtungen unterschieden (B-7.1). Der Neubau von
grossen verkehrsintensiven Einrichtungen setzt einen entsprechenden Eintrag
im kantonalen Richtplan voraus, wie dies fiir den Fachmarkt Hornbach erfolgt
ist. Auf Stufe der kommunalen Nutzungsplanung ist zudem neu die Gestal-
tungsplanpflicht vorzusehen (B-7.2). Dieser Anforderung des kantonalen Richt-
plans wird mit der Erganzung von Art. 5 Abs. 1 eBauR entsprochen.

Der Neubau von mittelgrossen verkehrsintensiven Einrichtungen setzt eine ex-
plizite Bezeichnung im Zonenplan voraus, wenn sie ausserhalb der Kern- und
Zentrumszonen liegen. Darunter sind Einrichtungen mit mehr als 800 m? Ver-
kaufsflache oder mehr als 60 Parkplatzen zu verstehen. Im Baureglement miis-
sen zudem Standortkriterien festgelegt werden (B-7.3). Mit Art. 47 eBauR wird
auch dieser Anforderung des kantonalen Richtplans entsprochen.

Kleine verkehrsintensive Einrichtungen, welche die Schwellenwerte fiir mittel-

grosse Einrichtungen nicht erreichen, bleiben im Rahmen der allgemeinen Zo-
nenvorschriften zulassig.
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Teilrevision Baureglement, Gemeinde Galgenen

3.3 Redaktionelle Hinweise

Neue Nummerierung  Die einzelnen Artikel werden neu durchnummeriert.

Reduktion Anzahl Artikel ~ Durch die vorliegende Revision des Baureglements werden 12 Artikel ersatz-
los gestrichen und drei zusétzliche Artikel (Art 13 Gemeinschaftsunterkiinfte,
Art 15 Sexgewerbe und Art. 48 Verkehrsintensive Einrichtungen) eingefiihrt.

Technische Erlauterungen  Die technischen Erlauterungen bzw. die Skizzen im Anhang des Baureglement
werden an die gednderten Vorschriften angepasst. Insbesondere wird eine
neue Darstellung zur Ermittlung der Gebaudelange eingefiihrt.

Gebaudslinge

i 3
-

.

Neu Skizze Gebaudeldnge (Art. 30 eBauR)

'y
o

Rechieck *

Zudem werden die bestehenden Skizzen zur Dachgestaltung mit nachstehen-
der Skizze ersetzt.

/7 kS ~ /
7 N
A
«

Neu Skizze Dachgestaltung (Art. 6 Abs. 4 eBauR)

Sachregister ~ Das Sachregister wird aktualisiert, so dass die Bestimmungen im PBG schnell
gefunden werden konnen.
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Anhang

Anhang A Vorpriifungsbericht Volkswirtschaftsdepartement Schwyz,
02.Juli 2025 mit Bemerkungen zur Behandlung durch den Ge-
meinderat
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Anhang A

Vorpriifungsbericht Volkswirtschaftsdepartement Schwyz, 02.Juli 2025. | Behandlung durch Gemeinderat

VO[kSWiﬁSChaﬂSdepar‘tement Bahnhofstrasse 15
Fostiach 1180

Varsteherin 6431 Schwyz
Telefon 041-819 16 52

B
0

kantonschwyz

6431 Schwyz, Postfach 1180

Gemeinderat Galgenen
Bielstrasse 15
8854 Siebnen

Adoma  2025.0340
Unser Zeichen  A2025-0645 / ERh
Direkiwahl 041 /819 20 82
patum 2. Juli 2025

Gemeinde Galgenen: Teilrevision Baureglement
Vorpriifung

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Herren Gemeinderéte

Mit Beschluss vom 12. Mai 2025 unterbreiten Sie dem Volkswirtschaftsdepartement die Teilrevision
des Baureglements zur Vorprifung.

A. Gegenstand der Vorpriifung und Vernehmlassung
Zur Vorprifung wurden folgende Unterlagen eingereicht (alle Dokumente vom 20. Mai 2025):
— Teilrevision Baureglement, Synoptische Darstellung {orientierend);

Erléuterungsbericht nach Art. 47 RPV (orientierend).

Auf Einladung des Amtes fir Raumentwicklung haben sich das Baudepartement mit Stellungnahme
vom 6. Juni 2025 und das Umweltdepartement (18. Juni 2025) zur Eingabe gedussert.

B. Vorpriifungsergebnisse

Vorbemerkungen: Vorbehalte [V] kénnen in der vorliegenden Form dem Regierungsrat nicht zur Ge-
nehmigung beantragt werden. Empfehlungen [E] weisen auf prazisierungsbedurftige Punkte hin, de-
ren abschliessende Beurteilung vorbehalten bleibt. Hinweise [H] dienen der Orientierung.

Zu den einzelnen Bestimmungen ergibt sich Folgendes:

Art. 4 Abs. 2 BauR-E H: Wurde zur Kenntnis genommen.
[H] Gemass den Anforderungen des kantonalen Richtplans ist fur Ortsplanungsvorhaben, dazu zah-

len Teil- oder Gesamtrevisionen, zunachst eine Gesamtschau fir das Siedlungsgebiet in Form eines

kommunalen Richtplans zu entwickeln (B-13.1 Kantonaler Richtplan). Dies, um eine regionale Koor-

dination und eine Abstimmung zwischen Siedlung und Verkehr zu erméglichen.

A2025-0645_Teilrevision_BauR_Galgenen_ VP -1-
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Art. 4 Abs. 3 BauR-E

[H] Im Erschliessungsplan kénnen Bauzonen mit Groberschliessungspflicht zu Lasten der Grundei-
gentumer festgelegt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nur fr abgelegene Zonen und flr Fe-
rienhauszonen die Grundeigentimerschaft zur Kostenlibernahme fiir die Groberschliessung ver-
pflichtet werden kann (§ 38 Abs. 2 Planungs- und Baugesetz vom 14. Mai 1987, SRSZ 400.100,

PBG).

Art. 5 Abs. 1 BauR-E

[E] In B-7.1 des kantonalen Richtplans werden verkehrsintensive Einrichtungen definiert. Diese wer-
den auch Uber die Anzahl der Parkplatze definiert. Art. 5 Abs. 1 BauR-E ist wie folgt zu ergénzen:
«... Verkaufsflache oder mefir als 300 Parkplétze oder mehr als 2000 Fahrten...».

Art. 5 Abs. 3 BauR-E

[H] Der Gemeinderat kann fir gestaltungsplanpflichtige Gebiete Richtlinien erlassen. Wenn die
Richtlinien die gleiche grundeigentiimerverbindliche Rechtswirkung wie das Baureglement erlangen
sollen, sind sie zusammen mit dem Baureglement zur Abstimmung vorzulegen. Andernfalls dienen
sie als Leitfaden fiir den Gemeinderat.

Art. 6 Abs. 4 BauR-E

[H] Mit den erganzenden Bestimmungen zu Dachaufbauten und Dacheinschnitten werden vornehm-
lich Aspekte der Gestaltung geregelt. In diesem Kontext sind sie nicht zu beanstanden. Die neuen
Bestimmungen konnen aber keine Rechtswirkung auf die Frage der Geschossigkeit entfalten. Damit
die Dachaufbauten auch als Attika und nicht als Vollgeschoss anzusehen sind, haben sie die Anfor-
derungen geméss § 60 Abs. 3 lit. ¢ PBG zu erfiillen. Namentlich muss ihre Fassade auf der Schmal-
seite innerhalb eines Giebeldreiecks von 45° liegen, sowie auf der Langsseite mit Ausnahme von ma-
ximal einem Drittel dieser Fassadenlange um das Mass ihrer Hohe von der Fassade des darunterlie-
genden Geschosses zuriickversetzt sein.

[E] Das Umweltdepartement erinnert an das Schwammstadtkonzept, namentlich an die Férderung
des natirlichen Wasserhaushaltes und damit an eine Strategie zur Abschwachung der Auswirkungen
des Klimawandels. Es sei zu priifen, inwieweit die Integration grundlegender Schwammstadtprinzi-
pien wie begrinte Dacher, Riickhalteflachen, naturnahe Freirdume und Regenwassernutzung in die
Artikel 6 (Dachgestaltung) und Artikel 10 (Umgebungsgestaltung) des Baureglements integriert wer-
den kénnen. Mégliche Formulierungen waren z.B.:

Art. 6 Abs. 4 BauR-E: «Begriinfe Ddcher sind, wo sinnvoll umsetzbar, vorzusehen, um zur Verduns-
tungskihlung und Rickhaltung von Niederschiagswasser belzutragen. Bef geeigneter Dachform Ist
die Mdglichkert zur Regenwasserspeicherung (Retentionsdach) anzustreben. »

Art. 10 BauR-E: «Mit Ausnahme der Fahrbahnildchen sind die Oberfldchen wie interne Fusswege,
Plétze, Hauszugénge und PKW-Aussenabstellpldize mdglichst mit sickerféhigem Belag auszufihren.
Die Umgebung Ist nach den Grundsétzen einer kiima- und wassersensiblen Geslaltung zu planen

z. B.: Begrinte Fldchen und Feuchtbiotope zur Forderung von Verdunstung und Versickerung, Ent-
wdsserungsmulden zur Zwischenspelicherung und kontrollierten Ableitung von Niederschlagswasser,
Erhalt und Aufwertung naturnaher Grin- und Bodenfldchen.»

Art. 10 BauR-E

[E] Mit den entsprechenden Bestimmungen im Baureglement hat die Gemeinde die Méglichkeit,
Umgebungsgestaltungen mit standortgerechter und einheimischer Bepflanzung zu férdern sowie die
Liste der invasiven Neophyten zu beachten. Das Umweltdepartement empfiehlt, Art. 10 BauR-E wie
folgt zu ergdnzen: «Fiir die Umgebungsgestaltung sind nach Mdglichkeit standortgerechte und vor-
zugswelse einheimische Pflanzenarten zu wahlen. Die auf der Liste der invasiven Neophyten oder der
Liste der potenziell invasiven Neophyten von InfoFlora (www.infoflora.ch) aufgelisteten Pflanzen oder
deren Saalgut sowie das Ausbringen von Pflanzen oder Pflanzenterlen sind im gesamten Gemeinde-
gebiet nicht gestattels.

Art. 12 BauR-E
[E] Die Formulierung ist wie folgt anzupassen: «/7 Mehrfamilienhdusern ist...».

A2025-0645_Teilrevision_BauR_Galgenen_VP -2-

H: Wurde zur Kenntnis genommen.

E: Der Artikel wurde wie vorgeschlagen
erganzt.

H: Wurde zur Kenntnis genommen.

H: Wurde zur Kenntnis genommen.

E: Diese Empfehlung wurde im Rahmen
der vorliegenden Teilrevision (redaktio-
nelle Bereinigung BauR) nicht umgesetzt.

E: Diese Empfehlung wurde im Rahmen
der vorliegenden Teilrevision (redaktio-
nelle Bereinigung BauR) nicht umgesetzt.

E: Die Formulierung wurde angepasst.
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Art. 17 Abs. 2 BauR-E

[E] Das Baudepartement regt an, flr die Berechnung der Parkplatzzah! bei Bauvorhaben nebst dem
Minimum auch ein Maximum pro Wohneinheit vorzugeben. Ferner sei die Méglichkeit zur Erstellung
von autocarmen Nutzungen bzw. eine Reduktion der Anzahl Pflichtparkplétze auf Basis von Mobili-
tatskonzepten zuzulassen, damit die Leistungsfahigkeit des (ibergeordneten Verkehrsnetzes gewahr-
leistet bleibe. Entsprechend empfiehlt das Baudepartement eine Uberarbeitung des Art. 17 Abs. 2
BauR-E. Im Speziellen wird empfohlen, bei den Zonenvorschriften zu Gestaltungsplanen entspre-
chende Vorschriften zu ergénzen. Es verweist auf die Wegleitung «<Empfehlungen zur Regelung der
Parkplatz-Situation fir die Gemeinden» vom 21. September 2023 des Vereins Agglo Obersee mit
den entsprechenden Berechnungsgrundlagen.

Art. 17 Abs. 3 BauR-E:
[E] Das Baudepartement empfiehlt, Art. 12 Abs. 2 BauR-E und Art. 17 Abs. 3 BauR-E inhaltlich
aufeinander abzustimmen. Auf Doppelnennungen sei zu verzichten.

[E] Das Tiefbauamt begrisst die Einflihrung der massgebenden VSS Normen fiir die Bemessung von
Fahrradabstellplatzen. Es empfiehlt, die Anwendung der Normen, die sich allgemein auf Wohnbau-
ten beziehen, nicht nur auf Mehrfamilienhduser ab drei Wohneinheiten zu beschranken. Fir Art. 17
Abs. 3 BauR-E wird nachfolgende Formulierung empfohlen: « £s ist gendgend Abstellplatz fir Velos
zur Verfigung zu stellen. Dabei sind die drilichen Verhdltnisse zu berdcksichtigen. Es gelten die
normgemdssen Richtwerte (VSS-Normen zur Projektierung, Bedarfsermittlung und Standortwahl von
Veloparkierungsaniagen,).

Erforderliche Abstellpldtze fir Velos sind auf dem Grundstick selbst zu ersteflen. Die Abstellplatze
fiir Velos missen gut zugdngfich sein und an zweckmassiger sowie mehrheitiich witterungsgeschiitz-
ter Lage angeordnet werden. »

Art. 25 BauR-E

[HI Nicht konsumierte Bruttogeschossflachen kénnen im Ausmass von maximal 10 % auf angren-
zende oder in angemessener Beziehung zueinanderstehenden Grundstiicken iibertragen werden. Da-
bei handelt es sich um einen freiwilligen Transfer. In der Praxis hat sich auch gezeigt, dass unter ge-
wissen Umstanden, namentlich zugunsten des Ortsbildschutzes oder Projekten der 6ffentlichen
Hand, die bauliche Ausnitzung nur eingeschrankt genutzt werden kann. Unter Wahrung des jeweili-
gen Zonencharakters wird empfohlen zu prifen, ob ein allfélliger Nutzungstbertrag auch zwischen
der 6ffentlichen Hand und privaten Grundeigentiimern rmittels eines Dienstbarkeitsverirages ermog-

licht werden konnte.

Art. 28 Abs. 2 BauR-E
[E] Art. 28 Abs. 2 BauR-E ist redaktionell wie folgt anzupassen: «... werden beim Mehridgngenzu-
schiag nicht angerechnet. »

Art. 30 BauR-E

[E] Die Messweise der Gebaudeldnge soll vereinfacht werden. Im Erlauterungsbericht wird auf die
Definition gemass der Interkantonalen Vereinbarung (iber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)
verwiesen. Im Sinne einer verstandlichen Definition wird empfohlen, den Wortlaut der IVHB zu (iber-
nehmen: «Die Gebdudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die proji-
Zierte Fassadeniinie umfasst ». Begrisst wird die ergénzende Skizze zur Gebdudelange im Anhang
des Baureglements.

Art. 40 BauR-E

[H] Wenn sich neue Bauten in der Zone fiir offentliche Bauten und Anlagen hinsichtlich ihrer Grosse
nicht mehr an den angrenzenden Uberbauungen zu orientieren respektive die Abstandsvorschriften
der angrenzenden Wohnzonen nicht zu Gbernehmen haben, kommt den dsthetischen Anforderungen
eine grossere Bedeutung zu. Neubauten haben sich, trotz der Bestrebung nach einem haushilteri-
schen Umgang mit dem Boden, ins Siedlungsgefiige zu integrieren. Im Ubrigen sind die Mindestab-
standsnormen gemass PBG einzuhalten.

w
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E: Diese Empfehlung wurde im Rahmen
der vorliegenden Teilrevision (redaktio-
nelle Bereinigung BauR) nicht umgesetzt.

E: Diese Empfehlung wurde umgesetzt

E: Diese Empfehlung wurde im Rahmen
der vorliegenden Teilrevision (redaktio-
nelle Bereinigung BauR) nicht umgesetzt.

H: Wurde zur Kenntnis genommen.

E: Die Formulierung wurde angepasst.

E: Diese Empfehlung wurde nicht umge-
setzt. Das kantonale Recht kennt den Be-
griff «projizierte Fassadenlinie» nicht.

H: Wurde zur Kenntnis genommen.
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Art. 51 Abs. 1 lit. 2 und b BauR-E V: Die Redundanzen wurden bereinigt.
[V] Die Bewilligungspflicht fir Bauten und Anlagen ist im Grundsatz in § 75 Abs. 1 PBG festgelegt.

Ausnahmen davon werden in § 75a PBG abschliessend geregelt. Die in Art. 51 Abs. 1 lit. aund b

BauR-E beschriebenen Vorhaben sind weder melde- noch bewilligungspflichtig, da sie nach eidge-

nossischem Recht ein besonderes Bewilligungsverfahren erfordern. Vorhaben gemass Art. 51 Abs. 1

lit. ¢ bis e sind nur melde- bzw. bewilligungsfrei, solange sie keine &ffentlichen Interessen tangieren.

Es wird empfohlen, Art. 51 ist wie folgt anzupassen:

Art. 51 Abs. 1 BauR-E: «Innerhalb der Bauzone sind Bauvorhaben weder melde- noch bewilligungs-
pilichtig:

a) Bauten und Anlagen, die nach der eidgendssischen Gesetzgebung nicht der kantonaten und kom-
munafen Bauhoheit unterliegen; b) Bauten und Anlagen, fir deren Ersteliung und Anderung andere
Erlasse ein besonderes Bewilligungsverfahren vorsehen.

Art. 51 Abs. 2 BauR-E: Innerhalb der Bauzone sind weder melde- noch bewilligungspiiichtig, sofern
kelne dffentlichen Inferessen tangiert sind: c) gewdhnliche ...e) ortsiibliche Mauern und Einfriedun-
gen bis zu einer Hohe von 1.20 m. »

Art. 53 BauR-E
[V] Seit dem Jahr 2019 werden in der Gemeinde Galgenen Baugesuche (iber die Bewilligungsplatt- V: Der Artikel 53 Absatz 4 wurde beibe-
form eBau eingereicht. Bis die rechtlichen Grundlagen flir eine reine elektronische Gesuchseingabe halten.

geschaffen sind, mussen zusatzlich zwei vollsténdige, unterschriebene Gesuchsdossiers in Papier-
form der Gemeinde zugestellt werden (§ 77 Abs. 1 PBG). Auf Art. 53 Abs. 4 BauR-E kann noch
nicht verzichtet werden. Er ist beizubehalten.

Art. 54 BauR-E

Verkehrsintensive Einrichtungen (VE), zu denen u.a. Fachmérkte und Einkaufszentren z&hlen, haben
erhebliche Auswirkungen auf Raum und Umwelt. Es wird dabei zwischen grossen, mittelgrossen und
kleinen VE unterschieden. Wahrend grosse Einrichtungen ein kantonales Richtplanverfahren voraus-

setzen, sind die Gemeinden durch den Richtplan des Kantons Schwyz angehalten, Standorte fir mit-
telgrosse verkehrsintensive Einrichtungen ausserhalb der Zentrumsgebiete in ihrer Nutzungsplanung

festzulegen (B-7.2 Verfahren, kantonaler Richtplan).

[E] Das Thema der verkehrsintensiven Einrichtungen wird in Kapitel VI «Baubewilligungsverfahren
und Baukontrolle» aufgenommen. Fraglich ist, ob mit der vorgesehenen Nummerierung und der Ein-
reihung im Baureglement der Gesetzessystematik gerecht wird. Es wird empfohlen, die Nutzungsvor-
schriften fir Verkehrsintensive Einrichtungen als (iberlagernde Zone im Kapitel IV. Zonenvorschriften
unter dem Untertitel «D» beginnend mit Art. 47 Verkehrsintensive Einrichtungen einzureihen.

E: Die Anpassung wurde vorgenommen.

[E] Im Entwurf des Baureglements werden fiir die Kategorisierung der Verkehrsintensiven Einrichtun- D ;

gen die Schwellenwerte genannt (z.B. mehr als 800 n¥ Verkaufsfidche). Allenfalls erleichtert es die ‘I,E\;ulzétae\é%rgrisocmhlrig?e Formulierung
Lesbarkeit, wenn stattdessen die Kategorien der Arbeitshilfe «Verkehrsintensive Einrichtungen»

(kleine Verkehrsintensive Einrichtungen, mittelgrosse Verkehrsintensive Einrichtungen, grosse Ver-

kehrsintensive Einrichtungen) verwendet werden.

[H] Eine allfallige Standortevaluation zur Ermittlung potenzieller Standorte fiir mittelgrosse VE auf H: Wurde zur Kenntnis genommen.
dem Gemeindegebiet Galgenen wurde nicht durchgefiihrt. Es ist zur Kenntnis zu nehmen, dass da-
mit nur in den Kern- und Zentrumsgebieten die Ansiedlung von mittelgrossen VE méglich ist.

Art. 55 BauR-E

[H] Der Gemeinderat publiziert das Datum des Inkrafttretens des Baureglements im Amtsblatt. Es
wird darauf hingewiesen, dass das Inkrafttreten des Baureglements erst méglich ist, wenn allfallige
offentlich-rechtliche Beschwerden vom Bundesgericht abgewiesen sind.

H: Wurde zur Kenntnis genommen.

[H] Mit der Uberarbeitung des Baureglements wurden auch teilweise Anpassungen bei der Numme- H: Die Ntmmelrllgrungzn und Verweise
rierung vorgenommen. In Art. 48 BauR-E stimmt der Bezug zu Art. 3 BauR-E nicht. Die Mindestfl&- wurden kontrolliert und angepasst.
che ist neu in Art. 5 BauR-E geregelt. Es wird empfohlen, die Nummerierung der Artikel und Ab-

satze sowie und Querverweise abschliessend nochmals zu Gberprifen.
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[H] Gemass Gemeinderatsbeschluss findet die Mitwirkung parallel zur kantonalen Vorpriifung statt. H: Wurde zur Kenntnis genommen.
Die Anregungen aus der Mitwirkung sind im Erlauterungsbericht zu ergénzen und abzuhandeln (§ 8
Abs. 2 PBV).

[H] Der Gemeinderat bezieht sich im Beschluss vom 12. Mai 2025 auf Planunterlagen (synoptische
Darstellung, Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV) datiert vom 30. April 2025. Die zur Vorpriifung
eingereichten Planunterlagen sind mit dem 20. Mai 2025 datiert. Der Bearbeitungsstand der Ge-
nehmigungseingabe muss mit dem im Erlassbeschluss zitierten Planungsstand (ibereinstimmen. An-
dernfalls sind allféllige Veranderung auszuweisen und zu erlgutern.

H: Wurde zur Kenntnis genommen.

C. Schlussfolgerungen

Das Vorpriifungsverfahren fiir die Teilrevision des Baureglements kann abgeschlossen werden. Es
wird zustimmend zur Kenntnis genommen, dass mit der Teilrevision die Reservegebiete aus dem
Baureglement gestrichen wurden. Wir weisen darauf hin, dass die Reservegebiete bei einer allfalli-
gen Nachfuhrung des Zonenplans auch dort zu entfernen sind. Im Ubrigen wird empfohlen, die be-
reits im Jahre 2021 zur Vorpriifung gelangten Zuweisungen der Basis- und Groberschliessungsstras-
sen zu den Verkehrszonen respektive den Verkehrsflachen in die Nachfiihrung des Zonenplans aufzu-
nehmen.

Das Volkswirtschaftsdepartement dankt fur die bisher geleistete Arbeit. Fiir allféllige Fragen steht

lhnen das Amt fiir Raumentwicklung, Abteilung Ortsplanungen gerne zur Verfiigung. Spezifische Ab-
klarungen wollen Sie bitte direkt mit der jeweils zustandigen Fachstelle treffen.

Freundliche Griisse
Volkswirtschaftsdepartement
Departementsvorsteherin:

TR e

Petra Steimen-Rickenbacher, Regierungsratin

Beilagen: — Eingabedossier (zweifach, ein Exemplar verbleibt beim ARE);

Kopie: — Via Axioma zur Kenntnis (Baudepartement, Umweltdepartement).

Versand: 07. JuL 2025
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